SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zdkona &. 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdetikem Avenariusem - ¢lenem pfedstavenstva

Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — ¢lenem piedstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo uc¢tu : 129211415/0300

ICO :25033 514

DIC :214-25033 514

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ SANACE ass. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consult, spol. s r.o., KliSska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jitim Zavoralem, CSc. - jednatelem spolednosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo uctu : 454328/0300

ICO 1 445 67 430

DIC :214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

II.
Piedmét smlouvy

Prgnajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim ifadem
vUsti nad Labem rozhodnutim &j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku vdetné
st. p. &. 587/1 zapsané u Katastralniho ifadu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. 1. Vaiiov, obec

Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

1) predmétem nijmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v nemovitosti
pronajimatele shora citované a vyzna¢ené na pfipojeném planku Zlut€ — viz ptiloha €. 1 této
smlouvy. .

2) jedna se o tyto prostory:

- mistnosti vyznagené v planku &isly: 2.04,2.06, 2.07, 2.08, 2.09, 2.10, 2.12, 2.13,
- damské WC + sprcha , panské WC a kuchyiika (vyznac.:2.02)
Celkova pronajimand plocha spolu s chodbou (vyzna¢.:2.01a) ¢ini 171 m2

3) Nebytové prostory se pronajimaji s nabytkem (kromé Zidli) a s telefonnimi pfistroji.
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1I1.
Cas plnéni

Smlouva se uzavira na dobu neur&itou od 1.1.2004 s vypovédni lhiitou 3 mésice.

V.
Ucdel najmu a zpiisob uZivani

Néijemce se zavazuje, Zze prostory uvedené v ¢l IL této smlouvy bude uZivat v souladu s jejich
stavebné technickym uréenim jako kancelafe pro svou podnikatelskou €innost zapsanou v obchodnim
rejstiiku k datu uzavieni najemni smlouvy.

Nijemce je povinen opravit $kody v pronajatych prostorach nebo jejich pfisluSenstvi, které zplisobil
sam. Jde-li o opravu vétsiho rozsahu (nad 5.000,- K& bez DPH), byt’ ji hradi sdm ndjemce, je povinen
o této opravé informovat pronajimatele.

Vznikne-li potieba vétSich oprav &i fiprav, je ndjemce povinen bez zbyteSného odkladu o tom
informovat pronajimatele a zavazuje se t¢Z umozZnit pronajimateli provedeni téchto oprav &i iprav.

Jakékoliv zasahy do stavebné technického stavu budovy nebo pevné instalovanych zafizeni &i soudésti
budovy a jiné zmény pronajatych prostor neni ndjemce zasadné opravnén provadét, a to ani na svij
naklad. Vyjimka je mozné pouze na zakladé samostatné dohody smluvnich stran.

V piipadé havarie udini njemce nezbytna opatieni k zabranéni vzniku dalsich Skod.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu. MiZe tak ulinit
pouze tehdy, pokud pronajimatel s tim pfedem vyslovi pisemny souhlas. V tom piipadé neni tfeba
zvl4$tniho dopliiku této smlouvy.

V.
Cena plnéni

Nijemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako ndjemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto
lokalitu a to 1.000,-- K&m2/rok, tj. 171.000,-- K&/rok. K této cen€ bude pfipoltena platna dafi
z pridané hodnoty.

Najemné za pronajaty nabytek &ini 42.030,--K¢&/rok + platné sazba DPH.

Néajemné za pronajaté telefony v&. ustfedny ¢ini 16.000,-- K&/rok + platna sazba DPH.

Zaloha na energie (plyn,el.energie,vodné a sto¢né) €ini 530,-K&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&/rok

Zaloha na sluzby (tklid,odvoz odpadu) &ini 107.600,-- K&/rok

Zalohu na energie a sluzby bude njemce hradit mési¢n€ spolu s ihradou za najemné.

Na zakladé faktur dodavatelli provede pronajimatel jednou roén& vyuctovani zaplacenych zaloh a to
tim zplsobem, ¥¢ pomérné néklady pfipadajici na plochu uzivanou najemcem porovna se zalohami,
které najemce zaplatil. V pfipadg, ze budou takto propodtené skute€né naklady vy3s8i neZ zaplacené
zélohy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli rozdil mezi zaplacenou zalohou a skutecnymi
néklady pronajimatele. V pfipadé, Ze byla zaplacena zaloha vy33i nez skute€né naklady, vrati
pronajimatel rozdil najemci do jednoho mésice po vystaveni dobropisu.

Pronajimatel je povinen na poZadani n4jemce predloZit doklady prokazujici naklady za sluzby spojené
s nijmem a zpiisob jejich rozpocitani.
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VL
Zména zavazku

Dojde-li ke zméné podminek, za nichz byla smlouva uzaviena, miZe névrh na tpravu zavazki
plynouci z této smlouvy predlozit kterakoliv ze smluvnich stran. Zména vstoupi v platnost po
odsouhlaseni obéma stranami.

VIL
Fakturovani a placeni

Néjemné bude hrazeno mési¢né na zékladg faktury, kterou vystavi pronajimatel. Splatnost je vzdy
do 14 dni po obdrzeni datiového dokladu.

VIII.
Zavéreéna ujednani

Néjemce a pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy za podminek shora uvedenych.
Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi ustanovenimi obchodniho zékoniku.

e Nijemce se pred podpisem této smlouvy osobné seznamil se stavebné technickym stavem
pronajimanych prostor a tyto prostory pfejima.

e  Obé smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné vili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi G&inky, které nastdvaji dnem podpisu.

e Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZdé strana obdrZi po jednom pare.

V Usti nad Labem, dne 1.1.2004

' ."'Ing. Jakub Zavoral, Ph.D. Ing. Zden&k Avenarius In,g': Jifi Zavoral, CSc
za pronajl’matelh 7 SANAcCe & %ronajimatele / zandjemce
PraZsk4 53 .
40001 Ust nad Labern AZ (,on;ﬁ;ts,kséple. sr.c

DIG: 214-250 33 514 ‘
o1 400 01 Ustinad Labem

Nedilnou souéasti smlouvy je: co 44? ?74 30

Piiloha &. 1 — planek s vyznadenim nebytovych prostor
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